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1/ INTRODUZIONE

1.1/ SCOPO DEL DOCUMENTO

Il presente documento ha lo scopo di fornire un’analisi tecnica dettagliata relativa alla
regolamentazione e unificazione dei parcheggi comunali nel Comune di Gambarogno.
Lobiettivo principale & sviluppare una strategia di gestione efficace e sostenibile,
attraverso un quadro normativo chiaro e una pianificazione adeguata delle infrastrutture
di sosta.

Attraverso questa relazione, si intendono perseguire i seguenti scopi:

e Analizzare lo stato attuale della regolamentazione dei parcheggi, evidenziando
criticita e potenziali miglioramenti.

e Elaborare una proposta di regolamentazione aggiornata per le aree di sosta
situate a monte e a valle della ferrovia, tenendo conto delle specificita territoriali
e urbanistiche.

e Valutare le implicazioni economiche del nuovo sistema di gestione dei parcheggi,
con un’analisi dei costi di implementazione e dei benefici economici per il Comune.

e Definire un piano operativo chiaro e strutturato, comprensivo delle fasi di
attuazione, delle tempistiche e delle modalita di monitoraggio del progetto.

e Fornire le basi tecniche e amministrative per l’aggiornamento dell’ordinanza
municipale, affinché la nuova regolamentazione possa essere applicata in maniera
efficace e conforme alle normative vigenti.

N

Il documento & strutturato in modo da fornire un supporto tecnico e decisionale
al’lAmministrazione comunale, permettendo di adottare scelte consapevoli e funzionali
per la gestione della mobilita e delle aree di parcheggio sul territorio.

1.2 / CONTESTO E MOTIVAZIONE DEL PROGETTO

Il Comune di Gambarogno si estende su un territorio caratterizzato da una gestione
diversificata delle aree di parcheggio, influenzata dalla storica suddivisione tra i Comuni
antecedentiall’aggregazione e successivamente distintatrale zone situate sopra e sotto
la quota di riferimento dei 210 m s.l.m. Questa configurazione, consolidatasi nel tempo,
ha portato alla coesistenza di regolamentazioni differenti, generando disomogeneita
nella gestione della sosta e nella percezione dell’accessibilita da parte degli utenti.
Negli ultimi anni, la necessita di una gestione pii efficiente e uniforme dei parcheggi &
emersacome una priorita per ’Amministrazione comunale, sia per garantire una migliore
organizzazione degli spazi pubblici, sia per ottimizzare il potenziale economico delle
aree di sosta.

| principali fattori che hanno motivato 'avvio di questo progetto includono:

e Disomogeneita delle regolamentazioni — attualmente, le zone di parcheggio non
seguono criteri uniformi, creando disparita nella gestione e nell’accessibilita.

e Necessita di aggiornare ordinanza municipale — Il quadro normativo vigente
necessita di adeguamenti per garantire una regolamentazione chiara, moderna e
rispondente alle esigenze del territorio.

e Ampliamento e uniformazione degli strumenti digitali di gestione della sosta
— |l sistema Parking Pay e altre tecnologie di pagamento digitale devono essere
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integrate in modo coerente per migliorare I’accessibilita e ridurre la necessita di
gestione manuale.

e Ottimizzazione delle entrate comunali — Una gestione pid razionale e strutturata
della sosta pud contribuire a incrementare le entrate derivanti dai parcheggi,
permettendo al Comune di reinvestire in servizi per la collettivita.

e Sostenibilita e mobilita urbana — Unaregolamentazione efficace dei parcheggipuo
incentivare I'uso di mezzi di trasporto alternativi e favorire una gestione sostenibile
del traffico, soprattutto nelle aree pit sensibili dal punto di vista ambientale.

Il presente progetto nasce quindi dall’esigenza di fornire una visione organica e
integrata della gestione della sosta nel Comune di Gambarogno, attraverso un
approccio strutturato che tenga conto delle esigenze della cittadinanza, delle dinamiche
di mobilita locale e delle opportunita offerte dalle nuove tecnologie di pagamento e
controllo.

1.3 / OBIETTIVI DELLA REGOLAMENTAZIONE DEI PARCHEGGI

L'obiettivo principale del progetto € la definizione di un sistema di regolamentazione
dei parcheggi chiaro, uniforme ed efficiente, capace di rispondere alle esigenze del
Comune di Gambarogno e della sua popolazione. La nuova regolamentazione dovra
garantire una gestione pit strutturata degli spazi di sosta, ottimizzando l’utilizzo delle
aree pubbliche e migliorando l’accessibilita per residenti, commercianti e visitatori.

Nello specifico, il progetto si pone i seguenti obiettivi principali:

e Uniformare la regolamentazione della sosta tra le diverse zone del Comune,
riducendo le disomogeneita esistenti e garantendo una maggiore equita
nell’accesso ai parcheggi.

e Migliorarelagestionedelleareedisosta, ottimizzandoladistribuzione deiparcheggi
tra le diverse categorie di utenti (residenti, turisti, lavoratori, commercianti, ecc.).

e Verificare la conformita urbanistica e pianificatoria di ciascuna area di parcheggio,
assicurando che la regolamentazione proposta sia coerente con le disposizioni
territoriali e infrastrutturali vigenti.

e Aggiornareilquadro normativo eamministrativo, con ’ladeguamento dell’ordinanza
municipale e la predisposizione di un sistema regolatorio chiaro e applicabile.

e Introdurre e potenziare strumenti digitali per la gestione della sosta, come il
sistema Parking Pay, al fine di facilitare il pagamento e il controllo dell’occupazione
degli stalli.

e Definire un piano di implementazione sostenibile, che tenga conto delle esigenze
operative del Comune e delle tempistiche necessarie per I'adeguamento delle
infrastrutture e della segnaletica.

e Massimizzare lefficienza economica del sistema di parcheggi, garantendo un
equilibrio tra accessibilita per gli utenti e ritorno finanziario per lAmministrazione
comunale.

e Favorire una mobilita pit sostenibile, regolamentando la sosta in modo da
incentivare soluzioni di trasporto alternative e ridurre il traffico nelle aree piu
congestionate.

e |l progetto di regolamentazione e unificazione dei parcheggi rappresenta
un’opportunita per razionalizzare 'uso delle aree di sosta, migliorare la qualita
del servizio e ottimizzare le entrate per ’Ente pubblico, garantendo al contempo
una maggiore equita e trasparenza nella gestione della mobilita urbana.
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2/ ANALISI DELLA SITUAZIONE ATTUALE

2.1/ INQUADRAMENTO TERRITORIALE E NORMATIVO

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Il Comune di Gambarogno € nato nel 2010 dall’aggregazione di nove Comuni: Caviano,
Contone, Gerra (Gambarogno), Indemini, Magadino, Piazzogna, San Nazzaro,
Sant’Abbondio e Vira (Gambarogno). Questa fusione ha portato a una diversificazione
urbanistica significativa, comprendente aree residenziali, commerciali, turistiche e
rurali, oltre a numerosi nuclei storici che caratterizzano il tessuto urbano del territorio.

Il sistema viario comunale é suddiviso in due grandi aree:

e Zona sopra i 210 m s.l.m., caratterizzata da un tessuto urbano pit frammentato e
prevalentemente residenziale, con una gestione della sosta meno strutturata e una
domanda di parcheggio meno intensa ma piu dispersa.

e Zona sotto i 210 m s.Im., che include le aree sotto alla ferrovia pil densamente
urbanizzate o quelle pianeggianti (Quartino, Cadepezzo, Contone), con una forte
presenza di attivita commerciali, servizi pubblici e strutture turistiche. Qui la
domanda di parcheggio é pill elevata e soggetta a fluttuazioni stagionali.

Oltre a questa suddivisione territoriale, il Comune presenta numerosi nuclei storici,
spesso privi di parcheggi dedicati e caratterizzati da strade strette e spazi limitati,
rendendo complessa la realizzazione di nuove aree di sosta. Questa particolarita
rappresenta una delle principali sfide nella gestione della sosta comunale, poiché &
necessario bilanciare le esigenze dei residenti con la tutela del patrimonio storico e
’accessibilita generale del territorio.

Leterogeneita delterritorio e delle sue necessita ha portato, nel tempo, alla coesistenza
di regolamentazioni diverse tra le varie zone del Comune, con criteri di gestione della
sosta non uniformi. Il presente progetto si pone dunque l'obiettivo di armonizzare
queste differenze, sviluppando un sistema di regolamentazione che garantisca
maggiore efficienza, equita e sostenibilita nella gestione delle superfici di parcheggio.

INQUADRAMENTO NORMATIVO

La regolamentazione della sosta nel Comune di Gambarogno & attualmente disciplinata
da normative cantonali e regolamenti comunali, tra cui:

e Legge Organica Comunale (LOC) del Cantone Ticino, che stabilisce le competenze
del Consiglio Comunale e del Municipio in materia di gestione del territorio e delle
infrastrutture pubbliche.

e Regolamento sulla gestione dei posteggi pubblici, che definisce 'uso delle aree di
sosta, le categorie di utenti e le condizioni per abbonamenti e permessi.

e Ordinanza municipale sui posteggi pubblici, che definisce le modalita di utilizzo
delle aree di sosta, le tariffe applicabili e le eventuali limitazioni temporali.

e RegolamentoOrganicoComunale,chestabiliscelecompetenzedel’amministrazione
comunale nella gestione dei beni pubblici, compresi i parcheggi.

e Normative cantonali e federali sulla mobilita e sulla pianificazione territoriale,
che influenzano la gestione delle aree di sosta in relazione alla viabilita e alla
sostenibilita ambientale.
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L’analisi normativa evidenzia la necessita di un aggiornamento e un’armonizzazione
delle disposizioni esistenti, per garantire una regolamentazione pit chiara, omogenea
e coerente con le esigenze attuali del Comune e della sua popolazione.

Il presente progetto si propone quindi diriorganizzare il sistema di gestione della sosta,
aggiornando la legislazione comunale e definendo un piano operativo che consenta
una regolamentazione piit uniforme e funzionale su tutto il territorio, con particolare
attenzione alle criticita dei nuclei storici e delle aree con alta densita di utilizzo.

2.2 / STRUTTURA ATTUALE DELLA REGOLAMENTAZIONE DEI PARCHEGGI

Laregolamentazione dei posteggi pubblici nel Comune di Gambarogno si presenta come
il risultato di un’evoluzione stratificata, legata sia alle dinamiche territoriali pregresse
che alla gestione successiva all’aggregazione comunale.

Attualmente, la struttura regolamentare é definita a livello generale da un regolamento
sulla gestione dei posteggi pubblici e da un’ordinanza municipale che stabilisce le
condizioni generali d’uso, le categorie di parcheggio e le disposizioni per il rilascio
degli abbonamenti. A tale normativa si affiancano specifici provvedimenti locali
(come segnali verticali, tavole complementari e delimitazioni orizzontali) che regolano
puntualmente l'utilizzo delle singole aree di sosta.

Le principali caratteristiche del sistema attuale sono:

e Presenza di categorie multiple: i posteggi sono suddivisi in diverse tipologie (liberi,
a disco orario, riservati, a pagamento, per disabili, ecc.), ognuna con criteri d’uso e
regolamentazioni distinte.

e Modalita di pagamento eterogenee: convivono parchimetri tradizionali con sistemi
digitali integrati (come Parkingpay) e abbonamenti con validita temporale variata.

e Regolamentazioni disomogenee: molte aree mantengono regole ereditate dalle ex
entita comunali pre-aggregazione, senza un’uniformazione completa tra le diverse
zone del territorio.

e Segnaletica non sempre coerente: in alcuni casi la segnaletica verticale presente in
loco non corrisponde alle disposizioni normative attuali o alle condizioni effettive
sul campo.

Lapproccio vigente risulta quindi funzionale nelle singole situazioni, ma mostra
diverse criticita sistemiche, che ostacolano una gestione integrata e una pianificazione
strategica dell’insieme della sosta pubblica. In particolare, la gestione attuale rende
complesso:

e offrire un’informazione chiara all’utenza;

e applicare criteri omogenei di controllo e verifica;

e aggiornare in modo efficiente i dati a disposizione del’Amministrazione;
e valorizzare le potenzialita economiche delle aree di sosta.

Alla luce di questi elementi, si rende necessaria un’operazione di razionalizzazione

dell’intero sistema, che tenga conto delle peculiarita locali, delle esigenze della
popolazione residente e dell’evoluzione tecnologica in corso.
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2.3 / TIPOLOGIE DI PARCHEGGI ESISTENTI

La regolamentazione attualmente in vigore nel Comune di Gambarogno distingue
diverse categorie di posteggi pubblici in base alla loro destinazione d’uso, modalita di
fruizione e gestione operativa. Le principali tipologie sono le seguenti:

e (ategoria A - Posteggi in zona bianca
Posteggi pubblici liberi, non soggetti a pagamento né a limiti temporali, salvo
diversa indicazione tramite tavola complementare.

e (ategoria B - Posteggi con disco orario
Spazi destinati alla sosta breve, in cui & obbligatorio esporre il disco orario.
La durata massima é indicata dalla segnaletica verticale e varia a seconda della
localizzazione e delle esigenze locali.

e (ategoria C - Posteggi di servizio
Spazi riservati a determinati usi specifici, come veicoli di servizio comunale,
fornitori, mense scolastiche, trasporto scolastico, ecc. L'uso & regolato da tavole
complementari.

e (Categoria D - Posteggi per disabili motulesi
Stalli riservati a veicoli muniti di apposito contrassegno per persone con mobilita
ridotta. Sono distribuiti in modo capillare sul territorio, con priorita in prossimita di
edifici pubblici, centri scolastici e infrastrutture di interesse collettivo.

e (ategoria E — Posteggi a pagamento
Posteggi soggetti a pagamento orario tramite parchimetro fisico o applicazioni
digitali. In alcune aree & prevista una tariffazione differenziata in base alla fascia
oraria o al giorno della settimana.

e (Categoria F — Posteggi a pagamento riservati (abbonamenti)
Posteggi soggetti a pagamento, ma utilizzabili solo da utenti muniti di apposito
contrassegno rilasciato su base mensile o annuale, in genere residenti o utenti
professionali.

Questa classificazione, riportata nel Regolamento comunale sulla gestione dei posteggi
pubblici, consente una gestione teoricamente ordinata degli spazi di sosta. Tuttavia,
'applicazione pratica presenta disomogeneita, in parte dovute alla storia aggregativa
del Comune e alla stratificazione delle regolamentazioni locali.

2.4/ SISTEMI DI PAGAMENTO E GESTIONE ATTUALE

La gestione attuale dei parcheggi comunali si basa su un sistema misto, che integra
modalita tradizionali e soluzioni digitali.

SISTEMI DI PAGAMENTO IN USO

e Parchimetri fisici
Presenti in alcune aree centrali o di elevata rotazione, in particolare nella parte a
valle della ferrovia. Permettono il pagamento in contanti o tramite carte.

e Sistemi digitali
In fase di progressiva implementazione. Consentono il pagamento della sosta
tramite app su smartphone, garantendo una maggiore flessibilita di gestione
per lutente e "Amministrazione. In alcune aree, i parchimetri sono stati rimossi
e il pagamento & consentito solo via app, soluzione che richiede un’adeguata
comunicazione alla popolazione.

9.10.2025 7123



B TERZIC URBAN ENGINEERING INFO@TERZICENG.CH

N
M VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO +41(0)79 938 95 85

e Abbonamenti cartacei o digitali
Rilasciati dal Comune su richiesta degli aventi diritto. | criteri di assegnazione sono
regolati dal Regolamento comunale.

GESTIONE AMMINISTRATIVA

Lattivita amministrativa é attualmente gestita internamente dagli uffici comunali, con
il supporto operativo di partner esterni per linstallazione e la manutenzione della
segnaletica. La polizia comunale € incaricata dei controlli e dell’emissione di eventuali
multe.

2.5 / CRITICITA RISCONTRATE

L’analisi condotta ha permesso di individuare numerose criticita legate sia agli aspetti
normativi e gestionali, sia alle caratteristiche fisiche delle superfici adibite a parcheggio.
Tra le principali problematiche emerse si segnalano:

e Disomogeneita regolamentare: le aree di sosta sul territorio presentano regole di
utilizzo diverse, spesso legate a consuetudini locali precedenti all’aggregazione
comunale. Questa frammentazione rende complessa sia la comprensione per
'utenza, sia il controllo da parte degli organi preposti.

e Inadeguatezza della segnaletica: in diversi casi, la segnaletica verticale non
rispecchia le condizioni d’uso effettive o manca del tutto. Anche la segnaletica
orizzontale & in parte degradata, assente o non conforme agli standard normativi
attuali.

e Mancanza di conformita dimensionale: alcune superfici adibite a parcheggio
presentano dimensioni inferiori a quelle previste dalla normativa VSS, limitando
’accessibilita, la funzionalita o la sicurezza degli stalli. In alcuni casi, I’assenza
di adeguato spazio di manovra o di rispetto delle distanze minime rende gli spazi
problematici per veicoli di dimensioni standard.

e Difficolta nella digitalizzazione e nel monitoraggio: 'adozione di strumenti digitali
come Parkingpay € avvenuta in modo progressivo ma non ancora sistematico.
Alcune aree non sono coperte dal sistema o risultano configurate in modo incoerente
rispetto alla regolamentazione in vigore.

e Assenza di una strategia unitaria di gestione: [’attuale sistema non si fonda su
una visione pianificatoria condivisa a livello comunale, ma € piuttosto il risultato di
interventi puntuali e successivi, spesso non coordinati fra loro.

Questi aspetti sottolineano la necessita di una ristrutturazione complessiva del sistema

parcheggi, finalizzata all’uniformazione, alla chiarezza normativa e all’ottimizzazione
dell’uso del suolo pubblico.
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2.6 / ACCESSIBILITA Al SISTEMI DIGITALI PER TUTTE LE FASCE DI UTENTI

Uno degli elementi pid significativi della nuova strategia di regolamentazione della
sosta riguarda l'introduzione di sistemi di pagamento completamente digitali, tramite
applicazioni o piattaforme online (come ParkingPay). Questa scelta & dettata dalla
volonta di rendere la gestione pil efficiente, moderna e sostenibile, riducendo ’onere
amministrativo per il Comune e migliorando I’esperienza dell’utenza.

Tuttavia, la transizione digitale potrebbe rappresentare un ostacolo per una parte
della popolazione, in particolare per le persone anziane o meno abituate all’uso di
strumenti informatici. Per questo motivo, &€ importante considerare fin da subito misure
di accompagnamento e supporto.

Il Comune di Gambarogno é gia attivo in questo ambito e dispone di uno sportello
dedicato al supporto digitale, pensato proprio per aiutare i cittadini meno avvezzi alla
tecnologia. Questo sportello svolge un ruolo di ponte tra i servizi digitali e l'utenza,
offrendo assistenza concreta per la creazione degli account, 'utilizzo delle app, la
gestione dei pagamenti e altre operazioni quotidiane legate alla digitalizzazione.

Nel contesto della nuova regolamentazione dei parcheggi, lo sportello comunale potra
essere valorizzato e, se necessario, potenziato per:

e Accompagnare i cittadini nel passaggio al nuovo sistema.
e Offrire momenti informativi o di formazione leggera.
e Assicurare un punto di riferimento accessibile e umano sul territorio.

Inoltre, sara importante valutare I'inserimento di informazioni chiare sulla segnaletica
e nei materiali informativi (cartacei e digitali) per aiutare anche i meno esperti a
comprendere le nuove modalita di fruizione degli stalli.

In questo modo, il progetto potra coniugare innovazione e inclusivita, garantendo che
tutti i cittadini del Comune possano beneficiare del nuovo sistema, senza esclusioni.

2.7 / SITUAZIONE ATTUALE DEI POSTEGGI SUL TERRITORIO COMUNALE

In questa sezione si presenta una panoramica sintetica della situazione attuale della
sosta nel Comune di Gambarogno, frutto del rilievo dettagliato condotto sul territorio.

Le aree di parcheggio sono state suddivise tra quelle situate sopra i 210 m s.l.m. (zona
a monte della ferrovia) e quelle situate sotto i 210 m s.l.m. (zona a valle), in linea con
I'impostazione metodologica adottata per U'intero progetto.

Le tabelle seguentiriportano il numero di aree censite e il numero totale di stalli rilevati,
suddivisi per ciascuna zona.
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NUMERO POSTEGGI SOPRA 1210 M S.L.M.

A B C D E F totale
Contone o} o} o} o} o} o} o
Magadino 26 o} o} 0 0 o 26
Vira 39 o 1 1 o o 41
S. Nazzaro 126 o} 3 o} 0 0 129
Gerra 9 o} o} 0 o] o] 9
Caviano 50 o 0 0 0 0 50
Sant’Abbondio 40 o o 1 o o 41
Piazzogna 42 o} 2 1 o} o} 45
Indemini 43 o} o} o} o] o 43
totale 375 o 6 3 o o 384
tabella 1 / situazione attuale del numero di posteggi sopra i 210 m s.l.m.
NUMERO POSTEGGI SOTTO | 210 M S.L.M.
A B C D E F totale
Contone 128 o} 2 4 o o} 134
Magadino 194 4 5 7 48 o} 258
Vira 25 2 1 1 58 20 107
S. Nazzaro 53 o] o] 2 17 0 72
Gerra 41 o 2 1 75 24 143
Caviano 46 o} o} o 1 47
Sant’Abbondio 0 0 0 0 o} 6
Piazzogna o} o} o} 0 o] o]
Indemini o} o} o} o} o o]
totale 487 6 10 15 204 45 767
tabella 2 / situazione attuale del numero di posteggi sotto i 210 m s.l.m.
TOTALITA DEI POSTEGGI SUL TERRITORIO DEL GAMBAROGNO
A B C D E F totale
Contone 375 o} 6 3 0 0 384
Indemini 487 6 10 15 204 45 767
totale 862 6 16 18 204 45 1’151

tabella 3 / somma dei posteggi attuali sul territorio comunale

9.10.2025 10| 23



B4 TERZIC URBAN ENGINEERING INFO@TERZICENG.CH
S g
3\//\%{! VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO +41(0)79 938 95 85

3 / ANALISI DEI PARCHEGGI SOPRA | 210 M S.L.M.

La presente sezione é dedicata all’analisi tecnica delle aree di parcheggio situate al di
sopra della linea ferroviaria, corrispondente approssimativamente alla quota di 210 m
s.l.m. Si tratta di una parte del territorio storicamente meno regolamentata rispetto alla
fascia a valle, ma con potenzialita e criticita proprie, anche legate alla morfologia, alla
presenza di nuclei storici e alla frammentazione insediativa.

3.1 / OBIETTIVI SPECIFICI DELL'INTERVENTO

Gli obiettivi specifici previsti per I’area sopra i 210 m s.l.m. includono:

e Uniformare la regolamentazione delle superfici di sosta, integrando quelle
attualmente non disciplinate in un sistema coerente.

e Individuare per ciascuna area le modalita d’uso pil adeguate (libera, disco orario,
pagamento digitale, riservata, ecc.).

e Adeguare la segnaletica verticale e orizzontale alle nuove regole e standard tecnici.

e Verificare gli attuali stalli da un profilo pianificatorio ed edilizio, procedendo,
laddove necessario, con la formalizzazione delle domande di costruzione o di
regolarizzazione per quelli privi di autorizzazione, cosi da assicurare la piena
conformita alle normative urbanistiche ed edilizie vigenti.

e Verificare che le superfici di parcheggio soddisfino le dimensioni e le condizioni
minime normative, e proporre adeguamenti la dove necessario.

3.2 / ANALISI DELLE AREE DI PARCHEGGIO

Nella fascia a monte della ferrovia, ciascuna area di parcheggio é stata oggetto di una
verifica puntuale mediante rilievi in loco, condotti in stretta collaborazione con ’lUTC del
Comune. Durante questi sopralluoghi:

e Sisono raccolti dati su numero e dimensioni degli stalli, tipi di accesso e manovra,
stato della pavimentazione, barriere visive, ostacoli e potenzialita di ampliamento.

e Sono staterilevate fotografie e misurazioni precise da inserire nelle schede tecniche
corrispondenti.

e || catasto comunale dei parcheggi € stato aggiornato con le nuove informazioni
acquisite, integrando aree precedentemente mancantioincomplete earmonizzando
la documentazione tecnica alla realta effettiva.

Le schede tecniche aggiornate per ogni area, contenenti tutti i dati rilevati, sono parte
del presente incarto e verranno usate come base per le successive fasi progettuali.

3.3 / CONFORMITA URBANISTICA E VERIFICHE NORMATIVE

L’analisi delle aree di parcheggio a monte della ferrovia ha incluso una verifica puntuale
della conformita urbanistica e pianificatoria degli stalli esistenti. Questo passaggio &
risultato essenziale per regolarizzare situazioni pregresse e garantire la coerenza degli
interventi con la normativa in vigore.
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In particolare, ’approccio adottato ha previsto:

e Verifica della destinazione di zona secondo il PR comunale, con attenzione alle
aree sensibili (centri storici, zone residenziali dense, aree verdi, spazi scolastici).

e Controllo della presenza di licenze edilizie, ove necessarie, per gli stalli esistenti o
per modifiche avvenute nel tempo.

e Analisi delle preesistenze, in particolare per posteggi che risultano essere in uso
da decenni senza formale autorizzazione edilizia.

e Valutazione del rispetto delle norme dimensionali VSS per quanto concerne
larghezza, lunghezza e pendenza degli stalli, e verifica dell’accessibilita in caso di
posteggi riservati ai disabili.

e Controllo degli aspetti di sicurezza viaria e accessibilita, soprattutto nei nuclei e
nei comparti con spazi ridotti o accessi critici;

e Confronto con gli uffici cantonali in merito alla regolarizzazione di specifiche
casistiche, con lobiettivo di condividere un approccio coerente sul piano
procedurale e amministrativo.

A seguito di queste verifiche, sono state individuate alcune situazioni che richiederanno
eventuali modifiche progettuali per garantire la piena conformita normativa prima
dell’attuazione delle nuove misure regolamentari.

3.4 / PROPOSTA DI REGOLAMENTAZIONE AGGIORNATA

Sulla base delle verifiche tecniche, delle valutazioni urbanistiche e delle esigenze
funzionali emerse durante [’analisi, € stata elaborata una proposta di regolamentazione
aggiornata per le 42 aree di parcheggio situate a monte della ferrovia.

L'obiettivo della nuova regolamentazione € garantire:

e Omogeneita normativa tra le diverse aree comunali, superando le disomogeneita
ereditate dalle precedenti suddivisioni territoriali.

e (Coerenza con l’ordinanza municipale aggiornata, in particolare per quanto riguarda
le categorie di stalli, le modalita di fruizione e le fasce orarie.

e Chiarezzaperl’utenza, attraverso 'impiego di una segnaletica uniforme e facilmente
leggibile.

e Compatibilita con i sistemi di pagamento digitali, in particolare con Uinfrastruttura
ParkingPay gia adottata in parte del Comune.

Le proposte elaborate prevedono per ciascuna area:

e La ridefinizione del numero e della geometria degli stalli, garantendo il rispetto
delle norme VSS per quanto concerne le dimensioni minime, l'accessibilita e le
condizioni di sicurezza.

e Lindividuazione del tipo di regolamentazione pil adatta (zona disco, pagamento
digitale, uso misto, riservato disabili o carico/scarico).

e ’introduzione, ove opportuno, di limitazioni orarie specifiche per conciliare le
esigenze di residenti, scuole, attivita economiche e visitatori.

e Lindividuazione di stalli speciali (servizio, scolastici, bus, disabili), in conformita
con i bisogni funzionali locali e le normative cantonali e federali.

9.10.2025 12|23



§'§1%Jﬂﬂ TERZIC URBAN ENGINEERING INFO@TERZICENG.CH
f/\\%ﬂ’/"n VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO +41(0)79 938 95 85

A

Ladefinizione difuturiadeguamentitariffari, in coerenza con ’ordinanza municipale,
ma lasciando al Comune la facolta di modularli in funzione delle necessita locali e
degli obiettivi strategici.

Tutti gli interventi sono stati riportati nelle schede tecniche specifiche per ogni
comparto. Le planimetrie e le tabelle riassuntive completano la documentazione e
permettono di valutare in modo chiaro la proposta.

3.5 / SITUAZIONE AGGIORNATA DEI POSTEGGI

La tabella seguente riassume la situazione aggiornata delle aree di parcheggio situate
sopra la quota di 210 metri s.l.m., oggetto della Fase 1 del presente progetto.

Le informazioni riportate costituiscono la base tecnica per la futura implementazione
della segnaletica e per la successiva fase autorizzativa.

A B C D E F totale
Contone o} o} o} o} 0 0 o
Magadino o o 0 o 25 o 25
Vira o o 1 1 39 o 41
S. Nazzaro o} o] 3 o] 124 0 127
Gerra o} o} 0 0 9 o 9
Caviano o o o o 48 o} 48
Sant’Abbondio o o o 1 40 o 41
Piazzogna o o 2 1 42 o 45
Indemini o} o o o 43 o 43
totale o o 6 3 370 o 379

tabella 4 / nuova situazione del numero di posteggi sotto i 210 m s.l.m.
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4/ ANALISI DEI PARCHEGGI SOTTO | 210 M S.L.M.

Le aree di parcheggio situate sotto i 210 m s.l.m. sono gia state oggetto di una
regolamentazione specifica da parte del’Amministrazione comunale in anni recenti.
Questo progetto non prevede una revisione completa di tali regolamentazioni, bensi
un aggiornamento mirato della segnaletica verticale esistente, con lobiettivo di
uniformare [’approccio visivo, normativo e operativo a quello previsto per le aree di
nuova regolamentazione.

4.1/ ANALISI DELLE REGOLAMENTAZIONI ESISTENTI

Le regolamentazioni attualmente in vigore in questa fascia territoriale sono in generale
gia ben strutturate e coerenti con le esigenze locali. Le principali modalita di sosta
previste includono:

e disco orario per la sosta breve;
e parcheggi a pagamento, regolati tramite parchimetri o sistema digitale;
* posteggiriservati (per residenti, carico/scarico, disabili, ecc.).

Tuttavia, si evidenzia una certa eterogeneita nella rappresentazione grafica e
nell’applicazione dei criteri segnaletici, spesso derivante da un’evoluzione progressiva
delle regole adottate nel tempo.

4.2 /| CONFRONTO CON L’ANALISI EFFETTUATA TRA IL 2012 E IL 2016

Le precedenti analisi svolte tra il 2012 e il 2016 costituiscono la base della
regolamentazione attuale. In tale periodo il Comune aveva gia provveduto a definire
molte delle regole oggi applicate, soprattutto nelle aree a maggiore pressione turistica
o commerciale. Il presente progetto ha verificato la coerenza tra le condizioni odierne e
quanto previstoallora, confermando ’efficacia dell’impianto normativo maindividuando
alcune necessita di adeguamento formale.

4.3 / ADEGUAMENTI NORMATIVI E TECNICI

Periparcheggisituatisottoi2ioms.l.m.,giaoggettodiunaprecedenteregolamentazione
tra il 2012 e il 2016, il presente progetto prevede unicamente adeguamenti puntuali
senza modificare la struttura funzionale degli stalli.

Gli interventi principali riguardano:
e aggiornamento della segnaletica verticale secondo i nuovi modelli definiti
nell’ambito del presente progetto;

e introduzione ditavole complementari dove necessario, in particolare per esplicitare
periodi scolastici, fasce orarie o modalita di pagamento;

e sostituzione di segnaletica obsoleta o non conforme con elementi coerenti con la
nuova impostazione grafica e normativa;

e estensione del pagamento digitale mediante piattaforme come ParkingPay a tutti
i posteggi che erano precedentemente a disco orario, con alcune eccezioni dove il
disco orario sara mantenuto per specifiche esigenze locali.
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Tutti gli adeguamenti sono stati pianificati in stretta coerenza con la nuova struttura
dell’ordinanza municipale e con lobiettivo di facilitare la gestione unificata dei
parcheggi sull’intero territorio comunale.

4.4 | AGGIORNAMENTO DELL’ORDINANZA MUNICIPALE

Parallelamente alla revisione della segnaletica, il testo dell’ordinanza municipale sulla
sosta verra aggiornato per:

e recepire le nuove modalita di pagamento digitale;

e definire in modo chiaro le fasce orarie di validita del pagamento o delle limitazioni;
e indicare le eccezioni con disco orario e le condizioni di applicazione;

e garantire coerenzatrailtesto normativo e lasegnaleticafisica presente sulterritorio.

4.5 / SINTESI DELLE MODIFICHE PROPOSTE

In sintesi, le principali modifiche introdotte per le aree sottoi 210 m s.l.m. comprendono:

e sostituzione del disco orario con pagamento digitale in gran parte delle aree di
parcheggio;

e mantenimento del disco orario in alcune zone selezionate;

e introduzione di tariffe di sosta dove precedentemente non previste;

e ridefinizione delle fasce orarie in funzione delle nuove modalita di gestione;

e aggiornamento della segnaletica verticale per riflettere il nuovo sistema;

e revisione dell’ordinanza municipale per allinearla alla nuova regolamentazione.

4.6 / SITUAZIONE AGGIORANTA DEI POSTEGGI

La tabella riportata di seguito presenta il quadro aggiornato delle aree di parcheggio
situate sottoi21o metris.l.m., perle qualiil progetto prevede unicamente ’ladeguamento
della segnaletica esistente.

Le informazioni raccolte sono pronte per essere utilizzate nella fase esecutiva.

A B C D E F totale
Contone ) ) 2 4 128 o 134
Magadino 0 4 5 7 242 0 258
Vira o} 2 1 1 83 20 107
S. Nazzaro 0 0 0 3 107 0 110
Gerra o} o} 2 1 116 24 143
Caviano o o o o 46 1 47
Sant’Abbondio o} o} o} o} 6 o 6
Piazzogna o o o o o o o
Indemini 0 ) 0 0 0 0 o
totale 0 6 10 16 728 45 805

tabella 5 / nuova situazione del numero di posteggi sopra i 210 m s.l.m.
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5/

5.1

PIANIFICAZIONE E ATTUAZIONE DELLA STRATEGIA DI
REGOLAMENTAZIONE

/ DEFINIZIONE DELLE FASI DI IMPLEMENTAZIONE

L’attuazione della strategia di regolamentazione sara articolata in fasi distinte, ognuna

con

obiettivi ben definiti. In particolare, accanto alla fase politica di approvazione, si

inseriscono le attivita fondamentali per la strutturazione amministrativa del sistema.
Le principali fasi previste sono:

9.10

Fase 1 - Progettazione e validazione tecnica (attuale fase di progetto)

Rilievi, verifica delle conformita, redazione delle schede tecniche, stesura delle
proposte regolamentari per le aree sopra i 210 m s.l.m. Parallelamente, verifica e
aggiornamento delle aree regolamentate sotto i 2120 m s.l.m.

Fase2-Approvazionepolitica, creazione del catasto eaggiornamentodell’ordinanza
Consegnare il progetto definitivo al Municipio, promuovere ’approvazione in sede
politica, predisporre formalmente il catasto dei posteggi e aggiornare 'ordinanza
municipale affinché siano coerenti con la nuova regolamentazione. Una volta
cresciuta in giudicato 'ordinanza, si potra procedere con 'avvio delle procedure
formali per la modifica della segnaletica, coinvolgendo le autorita cantonali
competenti.

Fase 3 — Pubblicazione e procedure d’appalto

Avvio delle procedure di appalto per la fornitura e posa della segnaletica verticale e
orizzontale. In questa fase verranno predisposti i capitolati, definite le forniture, e
coinvolti gli operatori per l’esecuzione dei lavori.

Fase 4 - Implementazione sul territorio
Realizzazione della segnaletica verticale e orizzontale, attivazione dei sistemi
digitali di pagamento, attivita informative verso la popolazione e fase di transizione
con il supporto della Polizia comunale.

Fase 5 - Messa a regime e monitoraggio

Termine della fase informativa, applicazione concreta delle tariffe, e monitoraggio
continuo degli effetti della nuova regolamentazione, con eventuali aggiustamenti
operativi.
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5.2 / CRONOPROGRAMMA DEI LAVORI

Il cronoprogramma previsto per ’attuazione del progetto si articola come segue:

periodo attivita

Rilievi, analisi, redazione delle schede tecniche e proposta di
marzo - settembre 2025 regolamentazione per le aree sopra i 210m s.l.m.; verifica e
aggiornamento delle aree gia regolamentate sotto i 210 m s.l.m.

Lintero incarto progettuale verra sottoposto all’approvazione del
Municipio. In seguito, sara avviata la pubblicazione dell’ordinanza

ottobre - dicembre 2025 relativa al catasto dei posteggi. Una volta cresciuta in giudicato, il
Municipio procedera con l'allestimento del messaggio municipale
per la richiesta del credito di costruzione al Consiglio comunale.

Il credito per Ulesecuzione delle opere sara sottoposto

dicembre 2025 all’approvazione del Consiglio comunale

Pubblicazione degli atti, predisposizione dei capitolati e avvio delle

gennaio - marzo 2025 procedure di appalto per la fornitura e posa della segnaletica

Esecuzione dei lavori (posa segnaletica, attivazione dei sistemi
di pagamento digitale), avvio della comunicazione pubblica,
accompagnamento della fase transitoria da parte della Polizia
comunale... garantendo la necessaria informazione

aprile - settembre 2026

tabella 6 / dettaglio del cronoprogramma di lavoro

5.3 / MONITORAGGIO E GESTIONE DEL PROGETTO

La gestione del progetto verra condotta in stretta collaborazione tra i soggetti coinvolti:

e Studio incaricato: coordinamento operativo, redazione degli elaborati e supporto
tecnico continuo al Comune.

e Ufficio Tecnico Comunale: verifica della coerenza urbanistica e pianificatoria,
supporto nella comunicazione interna.

e Municipio: approvazione delle fasi chiave e definizione delle strategie comunicative
verso la popolazione.

e Polizia comunale: accompagnamento nella fase di transizione e controllo a regime.

Durante la fase esecutiva e nella fase post-implementazione, sara importante
prevedere un monitoraggio continuo degli effetti della nuova regolamentazione al fine
di correggere tempestivamente eventuali criticita e garantire una gestione flessibile e
adattabile alle esigenze della cittadinanza.

5.4 /[ COMUNICAZIONE E FASE TRANSITORIA

Lintroduzione di una nuova regolamentazione dei parcheggi comunali rappresenta un
cambiamento rilevante nella quotidianita di cittadini, turisti, pendolari e altre categorie
di utenti delterritorio. Per garantire il buon esito del progetto, & fondamentale prevedere
una fase di comunicazione istituzionale chiara, capillare e graduale.

COMUNICAZIONE VERSO LA POPOLAZIONE
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Il Municipio, supportato dall’Ufficio Tecnico Comunale, avra il compito di informare
in modo puntuale la popolazione sull’entrata in vigore delle nuove regole. Tale
comunicazione potra avvenire attraverso diversi canali:

e pubblicazione sul sito internet del Comune;

* comunicazioni cartacee (volantini, lettere, avvisi pubblici);

e segnaletica temporanea informativa presso le aree di parcheggio;

e articoli su giornali locali e bollettini comunali;

e collaborazione con i rappresentanti di quartiere o le associazioni locali.

Particolare attenzione sara dedicata alle aree pit sensibili (come i nuclei storici o le zone
aforte afflusso stagionale), dove la comunicazione dovra essere chiara e comprensibile
anche per utenti occasionali o temporanei.

FASE DI TRANSIZIONE OPERATIVA

Durante la fase iniziale successiva all’attuazione del nuovo sistema, sara prevista una
fase di accompagnamento della popolazione, con l’obiettivo di favorire ’adattamento
progressivo alle nuove regole.

In questa fase, la Polizia comunale e gli operatori tecnici saranno coinvolti per:

e fornire spiegazioni direttamente sul territorio;
e segnalare verbalmente eventuali infrazioni, senza applicare sanzioni immediate;
e monitorare le criticita emergenti e raccogliere osservazioni dagli utenti.

Solo al termine di questo periodo di transizione, la cui durata sara stabilita dal
Municipio, si passera all’effettiva applicazione delle sanzioni previste per la violazione
delle nuove disposizioni.

Questa modalita graduale permettera di:

e ridurre ’impatto sociale del cambiamento;

e favorire la comprensione delle regole;

e dare tempo ai cittadini per adeguarsi, soprattutto a nuove modalita di pagamento
digitale;

e verificare sul campo eventuali aggiustamenti da apportare alla regolamentazione
prima della sua applicazione definitiva.

5.5 / TEST PROCEDURALI SU AREE PILOTA

Nel corso dello sviluppo del presente progetto, sono stati realizzati alcuni test
procedurali su aree di parcheggio selezionate per le loro caratteristiche rappresentative
e strategiche. Nello specifico, le zone interessate sono state:

e il parcheggio sterrato della Vadina a Vira;
e il parcheggio presso il centro sportivo di Magadino.
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Entrambe le aree si distinguono per criticita specifiche (alta affluenza stagionale,
utilizzi diversificati, necessita di regolamentazione puntuale) e si sono rivelate ideali
per anticipare I’applicazione delle nuove regole di gestione, valutando in concreto:

e lachiarezza della segnaletica proposta;

e lafunzionalita degli strumenti di pagamento digitale;

e la comprensibilita delle tavole complementari;

e il comportamento degli utenti nelle nuove condizioni regolamentari.

Questi test hanno permesso di identificare margini di miglioramento, sia a livello
comunicativo sia organizzativo, e di correggere alcuni dettagli prima dell’estensione
del progetto all’intero territorio comunale.

Inoltre, sono stati coinvolti il Cantone e la Polizia comunale per un confronto diretto
sulle implicazioni operative, ricevendo un riscontro utile anche in vista della fase di
accompagnamento e controllo sul territorio.

Lesperienza maturata con questi test costituira una base importante per agevolare
'implementazione graduale delle nuove misure e ridurre il rischio di incomprensioni o
inefficienze durante la fase attuativa.
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6 / ANALISI DEI COSTI E BENEFICI ECONOMICI

Lattuazione del presente progetto comporta dei costi legati principalmente alla
posa della nuova segnaletica verticale, agli eventuali interventi di adeguamento
puntuale sul campo stradale e alla gestione della comunicazione e della transizione.
La stima economica € stata sviluppata sulla base delle analisi progettuali e tenendo
conto dell’estensione territoriale dell’intervento.

6.1/ PREVENTIVO DEI COSTI +10%
Il preventivo generale dei costi & contenuto in un documento separato allegato al
presente rapporto.

Di seguito é presntata la ricapitolazione del preventivo dei costi, con una precisione di
+10%, come da standard di progettazione in fase definitiva. | costi includono le forniture
e le prestazioni necessarie all’esecuzione delle misure previste (segnaletica verticale,
opere accessorie, supporto alla comunicazione e fase transitoria).

200 Segnaletica e arredo urbano 169°450,00 CHF
210  opere di segnaletica verticale 128’540,00 CHF
220 opere di segnaletica orizzontale 39°280,00 CHF
230 elementidiarredo 1’630,00 CHF
8oo altre opere 4°’059,00 CHF
810  misure informative 4’059,00 CHF
somma delle prestazioni, IVA esclusa 173’509,00 CHF
imprevisti 5% 8’°675,45 CHF
900 onorari 35’991,90 CHF
910 ingegnere urbano, progettazione e DL 27°991,40 CHF
950  parkingpay, progettazione e gestione 8’000,00 CHF
investimento, IVA esclusa 218’176,35 CHF
arrotondamenti 140,00 CHF
IVA 8,10% 17°683,65 CHF

totale opera, IVA inclusa 236’000,00 CHF

tabella 7 / ricapitolazione del preventivo dei costi 10%

6.2 / BENEFICI ECONOMICI DERIVANTI DALLA NUOVA REGOLAMENTAZIONE

L'adozione di un sistema unificato di gestione dei parcheggi permette di conseguire
benefici economici diretti e indiretti per ’Amministrazione comunale:

e Ottimizzazione delle entrate derivanti dalla sosta, grazie all’introduzione del
pagamento digitale su un maggior numero di posteggi;

e Riduzione dei costi di gestione legati al controllo manuale e alla manutenzione dei
parchimetri tradizionali, sostituiti da sistemi digitali;

e Diminuzione dell’evasione grazie a sistemi pil tracciabili e controllabili da remoto;
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Maggiore rotazione dei veicoli nei posteggi ad alta domanda, con ricadute positive
sul commercio e sui servizi locali;

e Efficienza amministrativa, grazie a una gestione centralizzata e omogenea del
sistema di sosta.

6.3 / IMPATTO FINANZIARIO SUL BILANCIO COMUNALE

Linvestimento iniziale previsto per la realizzazione del progetto rappresenta una spesa
straordinaria che sara oggetto di un apposito credito da parte del Consiglio comunale.

Tuttavia, i benefici attesi in termini di aumento delle entrate e razionalizzazione della
gestione permetteranno, nel medio periodo, un rientro dell’investimento e una migliore
allocazione delle risorse comunali.

Inoltre, introduzione delsistema digitale consente di pianificare meglio gliinvestimenti
futuri, adattando progressivamente il sistema di sosta all’evoluzione delle esigenze
della popolazione e delle dinamiche territoriali.
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7/ CONCLUSIONI

7.1/ SINTESI DEGLI INTERVENTI PROPOSTI

Il progetto presentato mira a regolamentare e unificare il sistema di sosta del Comune
di Gambarogno attraverso un approccio strutturato, coerente e conforme alle normative
vigenti.

Gli interventi principali comprendono:

e [elaborazione di una proposta di regolamentazione aggiornata per le aree sopra i
210 m s.l.m.;

e ['adeguamento grafico e normativo delle aree gia regolamentate sotto tale quota;

e la creazione del catasto dei posteggi aggiornato e la revisione dell’ordinanza
municipale;

e la pianificazione di una fase attuativa graduale, comprensiva di accompagnamento
e informazione pubblica.

7-2 / VANTAGGI DELLA NUOVA REGOLAMENTAZIONE

Lunificazione delle regole e Ulintroduzione di sistemi di pagamento digitali
consentiranno:

e una maggiore trasparenza e uniformita nella gestione;

e unincremento della rotazione nei posteggi pili strategici;

e una semplificazione dei controlli da parte della Polizia comunale;

e un miglioramento dell’efficienza amministrativa e dell’accessibilita per 'utenza;

e medio periodo, si prevede un miglioramento dell’esperienza d’uso e un aumento
delle entrate a fronte di un investimento contenuto.

7.3 / PROSSIMI PASSI E SVILUPPO FUTURO

Il presente progetto definisce una base tecnica e pianificatoria solida per Punificazione
e regolamentazione dei parcheggi comunali. La sua attuazione richiedera ora
’esecuzione di una serie di attivita operative e amministrative, che coinvolgeranno
sia PAmministrazione comunale sia i diversi attori tecnici incaricati. Di seguito sono
elencate in sintesi le principali tappe previste:

e approvazione dell’incarto da parte del Municipio.

e Redazione del messaggio municipale per la richiesta di credito al Consiglio
comunale.

e completamento e validazione del catasto dei posteggi secondo la nuova codifica.

e aggiornamento interno dell’ordinanza municipale sulla base della nuova
regolamentazione.

e votazione del credito in Consiglio comunale.
e avvio delle procedure di appalto per la fornitura e posa della segnaletica.

e implementazione della nuova segnaletica, attivazione dei sistemi di pagamento
digitale e collaudo dell’opera.

e predisposizione del materiale informativo per la cittadinanza.
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comunicazione pubblica della nuova regolamentazione tramite canali ufficiali.
avvio della fase transitoria con posa della segnaletica e presenza della Polizia.
e fine del periodo transitorio.

e verifica finale e ottimizzazione del sistema se necessario.
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CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO SANT'ABBONDIO|  PIAZZOGNA INDEMINI totale
CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND

200 segnaletica e arredo urbano 19'430.00 CHF | 46'965.00 CHF | 17'770.00 CHF| 31'225.00 CHF | 10'315.00 CHF| 17'475.00 CHF 7'135.00 CHF | 12'775.00 CHF | 6'360.00 CHF 169'450.00 CHF
210 opere di segnaletica verticale 19'430.00 CHF 40'980.00 CHF 10'680.00 CHF 20'850.00 CHF 9'670.00 CHF 11'690.00 CHF 3'410.00 CHF 7'300.00 CHF 4'530.00 CHF 128'540.00 CHF
220 opere di segnaletica orizzontale 0.00 CHF 5'985.00 CHF 7'090.00 CHF 10'375.00 CHF 645.00 CHF 5'785.00 CHF 3'725.00 CHF 3'845.00 CHF 1'830.00 CHF 39'280.00 CHF
230 elementi di arredo 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 0.00 CHF 1'630.00 CHF 0.00 CHF 1'630.00 CHF
8oo altre opere 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 4'059.00 CHF
810 misure informative 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 451.00 CHF 4'059.00 CHF
somma delle prestazioni, IVA esclusa 19'881.00 CHF| 47'416.00 CHF| 18'221.00 CHF| 31'676.00 CHF| 10'766.00 CHF| 17'926.00 CHF 7'586.00 CHF| 13'226.00 CHF 6'811.00 CHF 173'509.00 CHF
imprevisti 5% 994.05 CHF 2'370.80 CHF 911.05 CHF 1'583.80 CHF 538.30 CHF 896.30 CHF 379.30 CHF 661.30 CHF 340.55 CHF 8'675.45 CHF

900 onorari 4'124.00 CHF 9'835.75 CHF 3'779.65 CHF 6'570.75 CHF 2'233.25 CHF 3'718.45 CHF 1'573.60 CHF 2'743.55 CHF 1'412.90 CHF 35'991.90 CHF
910 ingegnere urbano, progettazione e DL 3'207.35 CHF 7'649.55 CHF 2'939.55 CHF 5'110.25 CHF 1'736.85 CHF 2'891.95 CHF 1'223.85 CHF 2'133.75 CHF 1'098.80 CHF 27'991.90 CHF
950 parkingpay, progettazione e gestione 916.65 CHF 2'186.20 CHF 840.10 CHF 1'460.50 CHF 496.40 CHF 826.50 CHF 349.75 CHF 609.80 CHF 314.10 CHF 8'000.00 CHF
investimento, IVA esclusa 24'999.05 CHF| 59'622.55 CHF| 22'911.70 CHF| 39'830.55 CHF| 13'537.55 CHF| 22'540.75 CHF 9'538.90 CHF| 16'630.85 CHF 8'564.45 CHF 218'176.35 CHF
arrotondamenti -22.20 CHF 506.95 CHF 215.05 CHF -52.55 CHF 338.50 CHF -339.10 CHF -288.20 CHF 20.40 CHF -238.85 CHF 140.00 CHF

IVA 8.10% 2'023.15 CHF 4'870.50 CHF 1'873.25 CHF 3'222.00 CHF 1'123.95 CHF 1'798.35 CHF 749.30 CHF 1'348.75 CHF 674.40 CHF 17'683.65 CHF

totale opera, IVA inclusa

regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

27'000.00 CHF

65'000.00 CHF

25'000.00 CHF

43'000.00 CHF

15'000.00 CHF

24'000.00 CHF

10'000.00 CHF

18'000.00 CHF

9'000.00 CHF

236'000.00 CHF
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regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

pos. quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
100 opere a regia 320.00 640.00 160.00 320.00 160.00 8o0.00 8o0.00 8o.00 8o.00 | 1'920.00
.01 Somma degli importi di salari,
materiali e macchinari ore 80.00 320.00 640.00 160.00 320.00 160.00 80.00 80.00 80.00 80.00 1'920.00
CON 4.00
MAG 8.00
VIR 2.00
SNA 4.00
GER 2.00
CAV 1.00
SAB 1.00
PIA 1.00
IND 1.00
totale 24.00
200 impianto di cantiere 600.00 1'950.00 600.00 1'050.00 650.00 550.00 200.00 300.00 350.00 | 6'250.00
.01 Pertutta la durata delle prestazioni
dell'imprenditore 50.00 600.00 1'950.00 600.00 1'050.00 650.00 550.00 200.00 300.00 350.00 6'250.00
CON 12.00
MAG 39.00
VIR 12.00
SNA 21.00
GER 13.00
CAV 11.00
SAB 4.00
PIA 6.00
IND 7.00
totale 125.00
300 smontaggi e rimozioni 1'710.00 2'790.00 720.00 580.00 560.00 610.00 80.00 70.00 7'120.00
.01 Smontaggio di segnaletica e trasporto
in discarica di parte del materiale
pz 70.00 350.00 1'190.00 560.00 420.00 560.00 210.00 70.00 3'360.00
CON 5.00
MAG 17.00
VIR 8.00
SNA 6.00
GER 8.00
CAV 3.00
PIA 1.00
totale 48.00
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regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

pos. quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
.02 Rimozione completa di segnaletica pz 80.00 1'360.00 1'600.00 160.00 160.00 400.00 80.00 3'760.00
CON 17.00
MAG 20.00
VIR 2.00
SNA 2.00
CAV 5.00
SAB 1.00
totale 47.00
400 fornitura e posa 16'800.00 35'600.00 9'200.00 18'900.00 8'300.00 10'450.00 3'050.00 6'850.00 4'100.00 113'250.00
.01 Fornitura e posa di segnaletica
grande; compresa la fondazione, il
montate e il telaio 1'300.00 10'400.00 3'900.00 14'300.00
CON 8.00
MAG 3.00
.02 Fornitura e posa di segnaletica
normale; compresa la fondazione, il
montate e il telaio 550.00 2'200.00 7'700.00 6'050.00 11'550.00 5'500.00 6'600.00 1'650.00 4'400.00 1'650.00 47'300.00
CON 4.00
MAG 14.00
VIR 11.00
SNA 21.00
GER 10.00
CAV 12.00
SAB 3.00
PIA 8.00
IND 3.00
totale 86.00
.03 Fornitura e posa di segnaletica
piccola; compresa la fondazione, il
montate e il telaio 350.00 4'200.00 11'200.00 3'150.00 7'350.00 2'800.00 3'850.00 1'400.00 2'450.00 2'450.00
CON 12.00
MAG 32.00
VIR 9.00
SNA 21.00
GER 8.00
CAV 11.00
SAB 4.00
PIA 7.00
IND 7.00
totale 111.00
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totale opera, IVA inclusa

regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

20'000.00

45'000.00

10'000.00

25'000.00

10'000.00

pos quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
) quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
.04 Fornitura e posa di totem; compreso il
montate e il telaio 1'600.00 12'800.00
MAG 8.00

somma delle prestazioni, IVA esclusa 19'430.00 40'980.00 10'680.00 20'850.00 9'670.00 11'690.00 3'410.00 7'300.00 4'530.00 128'540.00

arrotondamenti -928.60 648.10 -1'429.30 2'276.75 -419.30 -589.15 290.30 1'025.60 95.35 969.75

IVA 8.10% 1'498.60 3'371.90 749-30 1'873.25 749.30 899.15 299.70 674.40 374.65 10'490.25

12'000.00 4'000.00 9'000.00 5'000.00
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regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

pos. quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
100 opere aregia 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 | 640.00
.01 Somma degli importi di salari,
materiali e macchinari ore 40.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 640.00
MAG 2.00
VIR 2.00
SNA 2.00
GER 2.00
CAV 2.00
SAB 2.00
PIA 2.00
IND 2.00
totale 16.00
200 impianto di cantiere 975.00 300.00 525.00 325.00 275.00 100.00 150.00 175.00 | 2'825.00
.01 Pertutta la durata delle prestazioni
dell'imprenditore gl 25.00 975.00 300.00 525.00 325.00 275.00 100.00 150.00 175.00 2'825.00
MAG 39.00
VIR 12.00
SNA 21.00
GER 13.00
CAV 11.00
SAB 4.00
PIA 6.00
IND 7.00
totale 113.00
300 rimozioni e lavori preparatori 330.00 360.00 600.00 60.00 360.00 120.00 240.00 180.00 2'250.00
.01 Rimozione di demarcazioni esistenti
con fresatrice manula, compreso il
macchinista ore 60.00 180.00 180.00 300.00 30.00 180.00 60.00 120.00 90.00 1'140.00
MAG 3.00
VIR 3.00
SNA 5.00
GER 0.50
CAV 3.00
SAB 1.00
PIA 2.00
IND 1.50
totale 19.00
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versione 9 ottobre 2025

220 opere di segnaletica orizzontale

INFO@TERZICENG.CH
+41(0)79 938 95 85

regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

pos. quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
.02 Pulizia delle superfici di demarcazione
prima dell'esecuzione dei lavori
ore 60.00 150.00 180.00 300.00 30.00 180.00 60.00 120.00 90.00 1'110.00
MAG 2.50
VIR 3.00
SNA 5.00
GER 0.50
CAV 3.00
SAB 1.00
PIA 2.00
IND 1.50
totale 18.50
500 segnaletica in struttura spatolata 1'280.00 1'440.00 760.00 600.00 780.00 800.00 | 5'660.00
.01 Pittogrammi grandi di diverso tipo a
completamento della segnaletica pz 180.00 180.00 360.00 360.00 180.00 1'080.00
MAG 1.00
VIR 2.00
SNA 2.00
SAB 1.00
totale 6.00
.02 Pittogrammi piccoli di diverso tipo a
completamento della segnaletica pz 100.00 700.00 800.00 £400.00 600.00 600.00 800.00
MAG 7.00
VIR 8.00
SNA 4.00
CAV 6.00
SAB 6.00
PIA 8.00
totale 39.00
.03 Superfici vietate di colore bianco m2 £40.00 £400.00 280.00
MAG 10.00
VIR 7.00
totale 17.00
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versione 9 ottobre 2025

220 opere di segnaletica orizzontale

pos. quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
600 segnaletica in struttura gocciolata 3'320.00 4'910.00 8'410.00 180.00 4'470.00 2'645.00 2'575.00 1'395.00 | 27'905.00
.01 Linee continue e discontinue spessore
0,15 m, colore bianco m 9.00 3'060.00 4'455.00 7'695.00 180.00 4'275.00 2'385.00 2'250.00 1'395.00 25'695.00
MAG 340.00
VIR 495.00
SNA 855.00
GER 20.00
CAV 475.00
SAB 265.00
PIA 250.00
IND 155.00
totale 2'855.00
.02 Linee continue e discontinue spessore
0,15 m, colore giallo m 13.00 260.00 £455.00 715.00 195.00 260.00 325.00 2'210.00
MAG 20.00
VIR 35.00
SNA 55.00
CAV 15.00
SAB 20.00
PIA 25.00
totale 170.00
somma delle prestazioni, IVA esclusa 0.00 5'985.00 7'090.00 10'375.00 645.00 5'785.00 3'725.00 3'845.00 1'830.00 39'280.00
arrotondamenti 0.00 27.95 -152.00 -199.25 280.05 227.95 -24.70 -144.70 20.15 35.45
IVA 8.10% 0.00 487.05 562.00 824.25 74.95 487.05 299.70 299.70 149.85 3'184.55

totale opera, IVA inclusa 11'000.00 1'000.00 6'500.00 4'000.00 4'000.00 42'500.00
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|| TERZIC URBAN ENGINEERING
il VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO

INFO@TERZICENG.CH
+41(0)79 938 95 85

versione 9 ottobre 2025

230 elementi di arredo

pos quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
) quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
100 opere a regia 8o.00 | 8o.00
.01 Somma degli importi di salari,
materiali e macchinari ore 80.00 80.00 80.00
PIA 1.00
200 impianto di cantiere 200.00 | 200.00
.01 Pertutta la durata delle prestazioni
dell'imprenditore gl 200.00 200.00 200.00
PIA 1.00
300 fornitura e posa 1'350.00 | 1'350.00
.01 Fornitura e posa di paletti flessibili in
materiale plastico, compresa la
fondazione e due bande
catarifrangenti color giallo-limone pz £450.00 1'350.00 1'350.00
PIA 3.00
somma delle prestazioni, IVA esclusa 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1'630.00 0.00 1'630.00
arrotondamenti 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 -242.40 0.00 -242.40
IVA 8.10% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 112.40 0.00 112.40
totale opera, IVA inclusa 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1'500.00 0.00
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|| TERZIC URBAN ENGINEERING
Sl VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO

versione 9 ottobre 2025

810 misure informative

INFO@TERZICENG.CH
+41(0)79 938 95 85

regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

pos. quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
100 spedizioni postali 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 3'150.00
.01 Somma delle prestazioni necessarie a
trasmettere le comunicazioni ai
cittadini del gambarogno.
gl 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 350.00 3'150.00
CON 1.00
MAG 1.00
VIR 1.00
SNA 1.00
GER 1.00
CAV 1.00
SAB 1.00
PIA 1.00
IND 1.00
totale 9.00
200 misure informative in loco 101.00 101.00 101.00 101.00 101.00 101.00 101.00 101.00 101.00 | 909.00
.01 Allestimento schede informative. gl 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 1oo‘oo| 900.00
CON 1.00
MAG 1.00
VIR 1.00
SNA 1.00
GER 1.00
CAV 1.00
SAB 1.00
PIA 1.00
IND 1.00
totale 9.00
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versione 9 ottobre 2025

810 misure informative

| TERZIC URBAN ENGINEERING
%l VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO

INFO@TERZICENG.CH
+41(0)79 938 95 85

pos quantita prezzo CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  [SANT'ABBONDI( PIAZZOGNA INDEMINI totale
) quantita CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
.02 Implementazione struttura
comunicativa. gl 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 9.00
CON 1.00
MAG 1.00
VIR 1.00
SNA 1.00
GER 1.00
CAV 1.00
SAB 1.00
PIA 1.00
IND 1.00
totale 9.00
somma delle prestazioni, IVA esclusa 451.00 451.00 451.00 451.00 451.00 451.00 451.00 451.00 451.00 4'059.00
arrotondamenti 11.55 11.55 11.55 11.55 11.55 11.55 11.55 11.55 11.55 103.95
IVA 8.10% 37.45 37.45 37.45 37.45 37.45 37.45 37.45 3745 3745 337.05
totale opera, IVA inclusa 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00 500.00

regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali
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|| TERZIC URBAN ENGINEERING
Sl VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO

versione 9 ottobre 2025

910 ingegnere urbano, progettazione e DL

INFO@TERZICENG.CH
+41(0)79 938 95 85

regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  SANT'ABBONDI(] PIAZZOGNA INDEMINI totale
CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
100 datidibase
costo dell'opera
; 19'881.00 47'416.00 18'221.00 31'676.00 10'766.00 17'926.00 7'586.00 13'226.00 6'811.00 173'509.00
Bz 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
B 19'881.00 47'416.00 18'221.00 31'676.00 10'766.00 17'926.00 7'586.00 13'226.00 6'811.00 173'509.00
grado di difficolta
n o.80|
fattore di adeguamento al mandato
r o.90|
considerazioni relative al fattore di gruppo
i 1.oo|
fattore per prestazioni speciali
s 1.oo|
valori statistici definiti dalla SIA
Z1  o0.075
Z2 7.230
fattore di base per le ore di lavoro necessarie
p 0,205|
prezzo orario offerto
h 146.oo|
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|| TERZIC URBAN ENGINEERING INFO@TERZICENG.CH
Sl VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO +41(0)79 938 95 85

versione 9 ottobre 2025

910 ingegnere urbano, progettazione e DL

CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  SANT'ABBONDI(] PIAZZOGNA INDEMINI totale
CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
300 tempo prveisto T, |
analisi fasi di progetto
q; 75% 22 52 20 35 12 20 8 15 8| 192
### progettazione
Q30 2% 1 1 1 1 [¢] 1 o o o| 5
33/ procedura di autorizzazione / progetto di pubblicazione
Q33 2% 1 1 1 1 o 1 o o o| 5
### appalto
G0 10% 3 7 3 5 2 3 1 2 1| 26
41/ appalto, confronto delle offerte, proposta di aggiudicazione
A 10% 3 7 3 5 2 3 1 2 1| 26
50 / realizzazione
qs0 63% 18 44 17 29 10 17 7 12 6| 161
51/ progetto esecutivo
progettazione generale - q;, 18% 5 13 5 8 3 5 2 4 2| 46
52 / esecuzione
qs» 39% 11 27 10 18 6 10 4 8 4| 100
53/ messa in esercizio, liquidazione
qs3 6% 2 4 2 3 1 2 1 1 1| 15
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7

TERZIC URBAN ENGINEERING

INFO@TERZICENG.CH

1| VIA DEI FIORI 6, 6600 MURALTO +41(0)79 938 95 85
versione 9 ottobre 2025
910 ingegnere urbano, progettazione e DL
CONTONE MAGADINO VIRA S. NAZZARO GERRA CAVIANO  SANT'ABBONDI(] PIAZZOGNA INDEMINI totale
CON MAG VIR SNA GER CAV SAB PIA IND
400 onorario in franchi |
analisi fasi di progetto
4 75%
### progettazione
Q30 2% 85.55 204.00 78.40 136.25 46.30 77.10 32.65 56.90 29.30| 746.45
33/ procedura di autorizzazione / progetto di pubblicazione
Q33 2% 85.55 204.00 78.40 136.25 46.30 77-10 32.65 56.90 29.3o| 746.45
### appalto
G0 10% 427.65 1'019.95 391.95 681.35 231.60 385.60 163.20 284.50 146.5o| 3'732.30
41/ appalto, confronto delle offerte, proposta di aggiudicazione
A 10% 427.65 1'019.95 391.95 681.35 231.60 385.60 163.20 284.50 146.5o| 3'732.30
50 / realizzazione
S 63% 2'694.20 6'425.60 2'469.25 4'292.60 1'458.95 2'429.25 1'028.00 1'792.35 923.00| 23'513.20
51/ progetto esecutivo
progettazione generale - q;, 18% 769.75 1'835.90 705.50 1'226.45 416.85 694.05 293.70 512.10 263.7o| 6'718.00
52 / esecuzione
9. 39% 1'667.85 3'977.75 1'528.55 2'657.30 903.15 1'503.85 636.40 1'109.55 571-40| 14'555.80
53/ messa in esercizio, liquidazione
qs3 6% 256.60 611.95 235.15 408.80 138.95 231.35 97.90 170.70 87.9o| 2'239.30
investimento, IVA esclusa 3'207.35 7'649.55 2'939.55 5'110.25 1'736.85 2'891.95 1'223.85 2'133.75 1'098.80 27'991.90
arrotondamenti 30.40 213.55 -164.35 -22.35 113.30 -116.75 163.75 178.90 -173.75 222.70
IVA 8.10% 262.25 636.90 224.80 412.10 149.85 224.80 112.40 187.35 74.95 2'285.40

totale opera, IVA inclusa

regolamentazione e unificazione di parcheggi comunali

3'500.00

8'500.00

3'000.00

5'500.00

2'000.00

3'000.00

1'500.00
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