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Risoluzione municipale no. 785/2025

Magadino, 3 hovembre 2025

Commissionl Incarlcate:
Commissione della gestione;

Commissione delle petizioni.

Concessione di un contributo di
CHF 150'000.00 a favore del
Patriziato di Vira Gambarogno a
sostegno del progetto ristorante
Ritrovo di Neggia e approvazione
della relativa convenzione.



Egregio Signor Presidente,
Gentili Signore, Egregi Signori Consiglieri comunali,

con il presente Messaggio municipale sottoponiamo, per esame e approvazione, la proposta di
concedere un contributo di CHF 150'000.00 a favore del Patriziato di Vira Gambarogno, a
sostegno del progetto di riattivazione e valorizzazione del ristorante Ritrovo di Neggia, nonché
I'approvazione delia relativa convenzione.

1. PREMESSA

Nel corso degli anni, il ristorante Ritrovo di Neggia ha rappresentato un autentico punto di
riferimento, non solo per la popolazione del Gambarogno, ma anche per gli escursionisti e i
graditi ospiti che hanno avuto il privilegio di scoprire le bellezze di questa regione. Questo luogo
ha offerto un’accoglienza calorosa in ogni stagione, costituendo I'unico punto di ristoro in loco
aperto tutto 'anno. Difatti, quando I'area era animata anche dalle attivita sciistiche, il Ritrovo di
Neggia era un luogo di incontro e condivisione tanto per i residenti quanto per i visitatori.

Dal 2022, la chiusura dell'attivitd da parte degli attuali proprietari ha lasciato un vuoto
significativo, privando il ferritorio di uno spazio che univa tradizione, convivialita e servizio al
territorio.

2. PROGETTO, COSTI E FINANZIAMENTO

Il Patriziato di Vira Gambarogno intende acquistare e ristrutturare il ristorante Ritrovo di Neggia
(part. n. 816a - vecchia mappa - Gambarogno-Vira, superficie complessiva di 989 m2),
nell'ambito del piu ampio progetto di valorizzazione del paesaggio del Gambarogno.

L’acquisizione rappresenterebbe una scelta strategica e lungimirante: un'iniziativa
perfettamente complementare alla gestione diretta del’Alpe di Neggia e che permetterebbe
non solo di preservare un simbolo caro alla comunitd, ma anche di creare nuove opportunita
per accogliere e valorizzare i visitatori, rinsaldando il legame tra paesaggio, tradizione e futuro.

L'11 febbraio 2025, I'Assemblea patriziale di Vira ha approvato un credito di CHF 16'215.00 per
la redazione di un business plan affidato allo studio Elia Frapolli Consulenza e Turismo, spesa
sussidiata al 50% dal Cantone, per la valutazione della fattibilita e sostenibilitd del progetto di
ammodernamento della struttura ricettiva.

Il progetto, allegato al presente Messaggio, e stato presentato dall’Amministrazione patriziale di
Vira Gambarogno durante I'Assemblea del 22 settembre 2025, unitamente alla richiesta di un
credito di CHF 670'000.00 per 'acquisto del mappale n. 816a spese notarili incluse. Si osserva
che una recente valutazione dello Studio d'ingegneria Sciarini ha stimato in CHF 650'000.00 il
valore di mercato della proprieta.

Lo studio di fattibilita presentato dallo studio Elia Frapolli Consulenza e Turismo, prevede un
cambio di paradigma, col passaggio del Ritrovo di Neggia da rifugio ad albergo aipino, con
una struttura flessibile che possa anche accogliere scolaresche e gruppi in gite di studio e svago.
Il costo di ristrutturazione, arredo e attrezzature & stimato in CHF 3'350'000.00. Dal business plan
emerge che si stimano sussidi a fondo perso tramite la Legge sul Turismo di CHF 670'000.00, CHF
1'675'000.00 di finanziamenti tramite istituti bancari e la Societd Credito Alberghiero, e CHF



1'105'000.00 di altri fondi, tra cui Berghilfe, incentivi federali e cantonali legati alla costruzione
(ad es. incentivi FER per risparmio energetico), Fondo Aiuto Patriziale e altre fondazioni.

Come gia evidenziato in passato in altri casi simili, il Municipio ritiene importante sostenere questi
progetti di valorizzazione del nostro territorio e del nostro patrimonio. Per questo motivo, il 13
seftembre 2024, impregiudicato I'esito della decisione del Legislativo, I'Esecutivo ha confermato
la disponibilitd a sostenere finanziariamente I'iniziativa con CHF 130'000.00. Questo impegno ha
consentito al Patriziato di inoltrare al Dipartimento delle istituzioni la domanda preliminare di
accesso al Fondo per la gestione del territorio (art. 23f del Regolamento di applicazione della
legge organica patriziale RALOP). A titolo informativo, la richiesta & stata accolta e ha ricevuto
dall'ufficio cantonale un preavviso favorevole per un incentivo massimo di CHF 100'000.00
(decisione preliminare del 12 novembre 2024). La conferma del Municipio ha inoltre permesso
'avvio della campagna preliminare per sondare le opportunita di sostegno finanziario da parte
di enti terzi

Considerata la crescente attenzione verso il progetto e I'opportunitad di sostenere il Patriziato
anche nella fase iniziale di progettazione delle opere di ristrutturazione, il potenziale contributo
finanziario del Comune & stato quantificato in CHF 150'000.00. Tale importo rappresenta un
contributo forfettario massimo, comprensivo sia dell’acquisto sia delle opere di ristrutturazione.
Non sono previste ulteriori partecipazioni comunali; per la copertura del fabbisogno residuo, il
Patriziato dovrd far capo a sussidi e capitali di terzi. A titolo informativo, il Patriziato ha gia avviato
contatti con un istituto di credito per I'ottenimento di una fideiussione bancaria a garanzia dei
costi di acquisto.

Per poter inoltrare la domanda definitiva alla Sezione degli enti locali di accedere al Fondo per
la gestione del tferitorio il Patriziato dovra presentare diversi documenti, fra cui un accordo
programmatico col Comune, nella fatlispecie una convenzione soggetta all’approvazione del
Consiglio comunale (art. 193a LOC), allegata e parte integrante del presente Messaggio.

L'accordo definisce I'Ente capofila (Patriziato) e 'Ente convenzionato (Comune), regolando gl
oneri e i confributi, in particolare il versamento del contributo comunale, che avvera
unicamente dopo la sottoscrizione dell'atio di compravendita da parte del Patriziato. Inolire, &
stato specificato che tutte le spese di gestione relative alle attivita svolte nell’edificio saranno a
carico dell’Ente capofila.

3. PIANO CONTABILE MCA2 E AMMORTAMENTI

Il contributo di CHF 150'000.00 per I'acquisizione del Ritrovo di Neggia sard iscritto nel conto
degli investimenti e attivato a bilancio nei beni amministrativi, nella categoria “contributi per
investimenti” (146) con il numero di conto 1462.001 e sard ammortizzato nella misura del 2.5%
(categoria edifici pubblici, durata 40 anni).



Il presente Messaggio € stato approvato nella seduta di Municipio del 3 novembre 2025, con
risoluzione no. 785/2025.

Sulla base delle considerazioni sopra esposte s'invita il Consiglio comunale a voler
risoivere

1. E approvata la concesslone di un contributo di CHF 150'000.00 a favore del Patriziato di Vira
Gambarogno a sostegno del progetio dli riatttvazione e valorizzazione del ristorante “Riirovo
dl Neggia”;

E approvato, cosi come proposto, il relativo accordo programmatico;

Il coniributo verrd finanziato con la liquidita a disposizione e verrd contablimente regisirato
nel conto degli investimenti;

4. |l credito decade se non utllizzato entro il 31.12.2027.

PER IL MUNICIPIO

Il Sindaco

fﬂ. G. Belia Santa

G

Piefro Vitali

Allegati:
- Accordo programmatico fra Patriziato di Vira Gambarogno e Comune di Gambarogno;
- Studio di fattibilita riposizionamento Ritrovo di Neggia.



