PERIZIA IMMOBILIARE al Valore Reale

RICHIEDENTE

COMUNE

PARTICELLA no.

VALUTAZIONE AL

SOPRALLUOGO

OSS.

Lod. Municipio di Gambarogno

Gambarogno

243 Caviano , terreno edificabile
Proprietd :

Comune di Gambarogno

marzo 2025

10 dicembre 2024
con Tecnico UTC sig.Chassot

Bene Patrimoniale



SITUAZIONE CATASTALE mappale no. 243 Caviano, Campone

Sub.a prato

SERVITU E ONERI FONDIARI

Nessuno

MENZIONI
- RT
- Piano Regolatore

mqg 904

mq 904

PIANO REGOLATORE COMUNALE

Zona

Indici
Altezze
Distanze
Oss.

DESCRIZIONE DEL FONDO

Ubicazione
Sistemazione
Insediamento
Forma
Confini
Accesso

Orientamento

Immissioni

Infrastrutture

Residenziale semi-intensiva, a valle
Residenziale estensiva , a monte, solo 91 mq
.O. 40%, 15.0,5

8.50 m alla gronda , al colmo 10.50 m

3.00 m dal confine

a monte, linea di arretramento costruzioni,

nella parte a valle, presenza di alberi rilevati da
gestire con deroga Municipale.

zona Campone, pendio terrazzato
prato sfalciato, alberato

zona residenziale

iregolare

strada comunale , proprietd private

strada comunale

a nord-est, insolazione normale,
vista lago, golfo di Ascona
zona tranquilla

acqua, elettricita, fognatura



CALCOLO DEL VALORE
6. VALORE REALE

6.1 Terreno edificabile, in zona residenziale di buona quadlita, vista lago

tot. mq 904 in zone di costruzione, di cui edificabili circa mq 570
(softo linea di arretramento) percid ancora sfruttabili idealmente nella parte a
valie secondo gli indici di Piano Regolatore vigente.

Valore indicativo di zona con simili caratteristiche a fr./mq 400.- .

Viste le peculiaritd del bene descritte sopra, il perito propone un valore medio
di fr./mg 350.-

per cui :

mq 904 x fr./mq fr. 350.-.- = fr. 316'400.-

6.2 Vadlore Reale arrotondato quale valore commerciale a fr. 320'000.-
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Numero del fondo 243

Tipo di fondo Bene immobile

E-GRID CH709007090253

Comune (N. UST) Gambarogno (5398)

Sezione Caviano

Superficie 904 m? i

Stato della misurazione ufficiale 05.12.2024

Numero deli'estratto 71949a62-893d-4f83-931f-6b7c7alf3241
Data di redazione dell'estratto 10.12.2024

Ufficio della geomatica
Via Franco Zorzi 13
6501 Bellinzona

Organo responsabile del Catasto

10.12.2024 15:03:58 71949262-893d-4f83-931f-6b7¢7alf3241 Pagina 1/10
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Piani di utilizzazione (cantonali/comunali): PR
Gambarogno Lalpt / Piano zone Caviano

In vigore
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Tipo Parte Parte in %
Legenda degli oggetti coinvolti Perimetro di rispetto di interesse locale 882 m? 97.6%
Zona residenziale semi-intensiva 813 m? 89.9%
Zona residenziale estensiva con particolari 91 m? 10.1%
prescrizioni paesaggistiche
— — Linea di arretramento 44 m

Altra legenda (nell'area visibile)

Linea di costruzione
Strada di collegamento
Strada di servizio

Zona agricola

Prescrizioni legali

Regolamento edilizio - PR INTERSEZIONALE GAMBAROGNO LALPT (RE)

Basi legali

Legge federale sulla pianificazione del territorio (LPT}, RS 700
Legge sullo sviluppo territoriale (LST), RL 701.100

Regolamento deila legge sullo sviluppo territoriale (RLST), RL 701.110

Ulteriori informazioni e indicazioni

Ultima modifica del piano regolatore adottata il 10.11.2023 (RIPR)

Servizio competente

Ufficio della pianificazione locale

10.12.2024 15:03:58 71949a62-893d-4f83-931f-bb7c7a1{3241
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SOMMARIONE Comune GAMBAROGNO Sezione Caviano Fondo 243
2024 Pag. No 1di1 Intestazione del fondo
Volture COMUNE DI GAMBAROGNO 1/1 Piano No.
Mut. No. |Intav. R.F. 3
1506 26-04-2010
Nome locale
Campone
No. vecchia mappa
127
COLTURE
Mutazioni Sub. o . L
confine e colture numero | Copertura del suolo Superzflme Osservazioni
Mut. No. [ Data |sequenza m
STIMEO4 | 31-12-2004 a prato 904
Totale: 904

STIMA UFFICIALE DEL FONDO

Evento stima Sub Oggetto stimato Destinazione edificio Supegicie Valore fr Osservazioni
No Data Tipo Evento Tipo Atto gt

1 |01-01-2017 Nessun evento Aggiornamento intermedio terreno eccedente 904 113337

2 |19-09-2022 (situazione iniziale) (revisione quadriennale)

Modifica PR Aggiornamento particolare
(art.8 Lst.)
Totale terreni: 904 113337
Totale stima: - 113337

FACSIMILE misurazione ufficiale - rilasciato dal Geometra il 24 dicembre 2024 alle 9:14

Pagina 1 di 1
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Lacamo, 08.02.2019

DATI ESTRATTI DAL REGISTRO FONDIARIO DEFINITIVO

Qomana : GAMBAROGNOQ - CAVIAND
Numero fondo: 243 &GRID: CHTOS007{38253

Zuyperficie totala: @ 994

Upicazione: IAMSONE
Kumers plano: 3
Intawglazione el SLFTI: 13.02_.3%2%8

COPERTURA DEL STUOLO
a m* S0 TRAT

FROPRIETA®
COMIE DEL QAMBARCIKQ
Mo di acguiste

ACCERTAMENTC NRRT, NR 08.04.1382

SERVITI
Kessuna SAIviza.

ONERI FONDIARI
rezssun oswars fonmdiario.

MENZIGNE

PIANC RECCLATORE

i3 1108-8/731.03.1%87

RESTRIZIONI RACARUPPAMENTS TERRENT
D €50-3/28.05.1%8%5

rilasciato da! competente Ufficia del registr distretuale.

Queste informazioni non hanno alcunra vafenza giundica. Vincolante & splamente l'astratio ufficlaie




