PERIZIA IMMOBILIARE al Valore Reale e Venale

RICHIEDENTE

COMUNE

PARTICELLA no.

VALUTAZIONE AL

SOPRALLUOGO

OSS:

Lod. Municipio di Gambarogno

Gambarogno
26 Sant’'Abbondio , casa e sala comunale

Proprietd :
Comune di Gambarogno

marzo 2025

4 novembre 2024,
con Tecnico UTC sig. Chassot

Bene Patrimoniale

N.B. si deve prevedere una decisione Municipale in
merito all’avvio di una procedura per una
Variante di Piano Regolatore, perdendo in caso di
vendita, I'interesse pubblico del sito.



SITUAZIONE CATASTALE mappale no. 81

Sub. A Edificio ma 113
Sub.b terreno ann., corte maq 105
mq 218

SERVITU E ONERI FONDIARI
Diritti e Oneri di passo, D. e O. con il mapp. 25, O. con il mapp. 21

MENZIONI
- Piano Regolatore

PIANO REGOLATORE COMUNALE

Zona : APEP Attrezzature ed Edifici Pubblici ( Nucleo )

DESCRIZIONE DEL FONDO

Ubicazione " nucleo S.Abbondio
Insediamento : edificato
Forma " iregolare
Confini : sentiero comunale , proprietd private
Accesso : sentiero comunale
Orientamento : a nord-ovest, insolazione regolare
vista d’intorni
" Immissioni : zona tranquilla
Infrastrutiure : acqua, elettricitd, fognature
Sistemazione ; sub. b, corte lastricata e terreno su due livelli
Oss. : accesso pedonale, a pochi minuti dalla piazza di

frazione, con posteggi comunali.



6.1

6.2

6.3

6.4

CARATIERISTICHE DEI FABBRICATI

Fabbricato sub. A1 Parte Abitativa

Descrizione

Genere della costruzione

Anno di costruzione
Anno di ampliamento
Manutenzione e migliorie
Stato

Elementi costruttivi

Struttura portante
Solette

Tetto

Serramenti esterni
Porte interne
Pavimenti

Installazioni e arredamenti
Installazioni

Riscaldamento

Arredamento bagno
Arredamento cucina

Stato di conservazione

Genere delle finiture

Suddivisione interna

Piano terreno

Costruzione massiccia in muratura, su due e
e tre . Parte abitativa e parte pubblica

di antica data, riattazione anni 1950 ca.
1998

suff., normale , 2005 app. 1P

suff., normale , presenza crepe umiditd sulla
struttura

muratura in sasso e cotto, intonacata

in CA e assito

con due falde ,-copertura in fegole
legno, vetri isolanti

legho

piastrelle, lastrine linoleum, parchetto flott.

acquaq, elettricita, fognatura

elettrico, convettori a muro, stufa a legna

bagno, WC - lavabo
cucina componibile

suff. , normale ( parte nuova sala comunale )

suff.

due cantina a volta [ depositi );

Primo Piano entrata, locale ex cancelleriq, ripostiglio;

Secondo piano scala esterna, atrio, bagno wc lavabo, cucina

con stufa a legna, soggiorno, camera;

Solaio softotetto

Osservazioni : la parte A1 al piano terreno deve essere riattata e sistemata ad
abitazione con ev. collegamento coniil 1 piano.
La parte A2 deve essere trasformata in abitazione.



7.2

7.3

7.4

Descrizione

Genere della costruzione

Anno di costruzione
Anno di ampliamento
Manutenzione e migliorie
Stato

Elementi costruttivi

Struttura portante
Solette

Tetto

Serramenti esterni
Porte interne
Pavimenti

Installazioni e arredamenti
Installazioni

Riscaldamento

Arredamento bagno
Stato di conservazione

Genere delle finiture

Suddivisione interna
Piano terreno

Primmo Piano

 Fabbricato sub. A2 Parte Sala Pubblica

Costruzione massiccia in muratura,
su due piani
di antica data, riattazione anni 1950 ca.

1998
normale

normale

muratura in sasso e cotto, infonacata
in CA

con due falde , copertura in tegole
legno, vetriisolanti

legho

piastrelle

acqua, elettricitd, fognatura

elettrico, convettori a muro

WCin Al
normale

normali

portico, locale archivio;

atrio entrata, WC., sala pubblica , accesso

alla parte Al



CALCOLO DEI VALORI

8. VALORE REALE

8.1 sedime e terreno annesso
Tot. mq 218
Valore di zona edificabile con simili caratteristiche { NV ) fr./mq 350.-
considerando il vincolo APEP di PR si applica una riduzione di valore del 30%
giungendo ad un valore di fr./mq 245.-
per cui :
mq 218 x fr./mqfr. 245.-.- =fr. 53'410.-

8.2 Edificio sub. A1 mq 64 Parte Abitazione
volumetria mc 610
valore fr./mc considerando la vetusta (fr./mcN 750.-vet.55 pR)= fr./mc 337 .-
mc 610 x fr./mc 340.- = fr. 207'400.-

8.3 Edificio sub. A2 mq 47 Parte Sala Pubblica
volumetria mc 350
valore fr./mc considerando la vetustd (fr./mcN vm 560.-vet.25pR)= fr./mc420.-
mc 350 x fr./mc 420.- =fr. 147°000.-

8.4 Costi secondari
(allacciamenti e sistemazioni est.) A.C. =fr.  25'000.-

8.5 TOTALE VALORE REALE = fr. 432'810.-

Valore Reale arrotondato: fr. 430'000.-




9 Valore areddito e venale
reddito presunto attuale: 140 mg/N. x 100.-fr./mq VM
affitto annuo fr. 14’000.- ( circa
fr./m 800.- casa / fr./m 350.- sala )
Capitalizzazione : fr. 14'000.-/ 4,5% = valore a reddito fr.311'111.-

Ponderazione diretta (abitazione e amm.) :
VRea. fr. 432'810.- + VRed. fr. 311'111.-x1 : 2
= valore venale di fr. 371'960.-.-

10 Valore Venale

Valore Venale arrotondato: Fr. 370'000.-
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Sant'Abbondio Comune di Gambarogno - Ufficio Tecnico
Via Cantonale 138
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SOMMARIONE Comune GAMBAROGNO Sezione Sant'Abbondio Fondo 26
2024 Pag. No 1di1 Intestazione del fondo
Volture COMUNE DI GAMBAROGNO 1/1 Piano No.
Mut. No. |Intav. R.F. 1
1898 26-04-2010
Nome locale
S.Abbondio

No. vecchia mappa

COLTURE
Mutazioni Sub. o o o
confine e colture numero Copertura del suolo SUPeZICIe Osservazioni
m
Mut. No. Data sequenza
1664 25-09-2001 26A Edificio 113
STIMEO4 | 31-12-2004 Altra sup. a rivestimento duro 105
2049 20-08-2015
Totale: 218

STIMA UFFICIALE DEL FONDO

Evento stima Sub Oggetto stimato Destinazione edificio Supg;hme Valore fr Osservazioni

No Data Tipo Evento Tipo Atto

1 101-01-2017 Nessun evento Aggiornamento intermedio terreno eccedente 218 260

(situazione iniziale) (revisione quadriennale) A | edificio principale CASA MONOFAMIGLIARE O BIFAMIGLIARE 111 131395

Totale terreni: 218 260

Totale edifici: 111 131395

Totale stima: ~ 131655

FACSIMILE misurazione ufficiale - rilasciato dal Geometra il 6 novembre 2024 alle 10:16 Pagina 1 di 1




telefono
fax

SHcel oS di beeame Repubblica e Cantone Ticino
Registro fondiario definitivo

Via della Posta 9 Dipartimento delle istituzioni

6600 Locarno P . o
O STET 61 Divisione della giustizia

091 816 11 69

Locarno, 06.11.2024

DATI ESTRATTI DAL REGISTRO FONDIARIO DEFINITIVO

Comune: GAMBAROGNO-SANT ' ABBONDIO
Numero fondo: 26 eGRID: CH788802079103

Superficie totale: m2 218
Ubicazione: S. Abbondio
Numero piano: 1

Intavolazione nel SIFTI: 30.11.1999

COPERTURA DEL SUOLO

b m?2 107 corte
A m?2 111 municipio abitazione
PROPRIETA'

COMUNE DEL GAMBAROGNO
Modo di acquisto
MINUTA, M. 12.09.1952

SERVITU'
(0. = ONERE, D. = DIRITTO)

A) D. PASSO PEDONALE

a carico RF di GAMBAROGNO-SANT'ABBONDIO part. 25
Minuta 12.09.1952

B) 0. PASSO PEDONALE

a favore RF di GAMBAROGNO-SANT'ABBONDIO part. 21
Minuta 12.09.1952

C) 0. PASSO PEDONALE E CON BESTIAME

a favore RF di GAMBAROGNO-SANT'ABBONDIO part. 25
Minuta 12.09.1952

ONERI FONDIARI
Nessun onere fondiario.

MENZIONI

Consultazione di mercoledi 06 novembre 2024, ore 10:19

Chantal Mobiglia, Gambarogno l I . ‘ ‘ Pagina 1 di 2




Comune di Gambarogno-Sant'Abbondio, fondo 26, estratto

| Locarno, 06.11.2024

PIANO REGOLATORE
DG 682/17.01.1986

Queste informazioni non hanno alcuna valenza giuridica. Vincolante € solamente I'estratto ufficiale
rilasciato dal competente Ufficio dei registri distrettuale.

Consultazione di mercoledi 06 novembre 2024, ore 10:19

Chantal Mobiglia, Gambarogno ‘ I @ | ‘
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